
政务服务办公室

【办事指南】



01

为进一步优化营商环境，加快经开区拓展产业发展空间速度，提升政府服务效

能，提高工程建设项目审批效率，按照

经开区范围内投资建设的厂房、仓库及配套建设的公建项目，区域安全和

生态保护的项目除外。

等相关文件精神制定如下“拿地即开工”实施办法。

《 国 务 院 办 公 厅
关于全面开展工
程建设项目审批
制度改革的实施
意 见 》（ 国 办 发

〔����〕��号）

《 天 津 市 深 化 工
程建设项目审批
制度改革实施方
案 》（ 津 政 发

〔����〕��号）

《 中 共 天 津 市 滨
海新区区委常委
会 � � � � 年 工 作
要 点 》（ 滨 党 发

〔����〕�号）

《滨海新区“拿地
即 开 工”改 革 实
施方案》（津滨政
务发〔����〕��
号文）

《 经 开 区 关 于 持
续深化工程建设
项目审批改革优
化全流程指导服
务 的 若 干 措 施 》

（ 津 开 工 改 发
〔����〕�号）

拿 地 即 开 工  办 事 指 南

适 用 范 围

申请采用“拿地即开工”审批模式的企业应符合以下要求：

(一) 已在经开区完成商事登记注册；

(二) 已经投委会决议通过；

(三) 企业信用记录良好，未被列入失信被执行人名单。

适 用 对 象

扫一扫，微信小程序办理 扫一扫，获取方案全文 扫描二维码
下载风险自担承诺书



02

经开区建设项目拿地即开工流程图⸺整体

完成勘探、设计、
监理招标

完成施工招标并
签订施工合同

规划审查服务意见

核发施工许可证、质量登
记手续及工程规划许可证

土地成交确认书

签订土地合同

用地规划许可证

土地证

发布挂牌公告

缴纳出让保证金

项目拿地即开工

施工图审查合格书

工程规划许可预审意见函
（含公示）

环评、能评、安评、
水土保持、取水许可

(如涉及需办理，开工前需办理完成)

立项

完成商事登记

普通工业项目

注：土地手续时间大约�-�个月，相关审批手续在期间同步办理。

特殊建设工程的工业项目

特殊建设工程消防设计审查

土
地
手
续

审
批
手
续

拿 地 即 开 工  办 事 指 南
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经开区建设项目拿地即开工流程图⸺桩基

（承诺书）

完成勘探、设计、
监理招标

完成施工招标并
签订施工合同

核发施工许可证、质量监督
登记手续及工程规划许可证

土地成交确认书

签订土地合同

用地规划许可证

土地证

发布挂牌公告

缴纳出让保证金

项目拿地即开工

施工图审查告知承诺
桩基部分施工图

审查合格书

特殊建设工程消防设计审查初审
（南港工业区以外区域）

规划审查服务意见

环评、能评、安评、
水土保持、取水许可

(如涉及需办理，开工前需办理完成)

立项

完成商事登记

普通工业项目

注：土地手续时间大约�-�个月，相关审批手续在期间同步办理。

特殊建设工程的工业项目

土
地
手
续

审
批
手
续工程规划许可预审意见函

（含公示）



已满足适用条件的建设项目，建设单位按照自愿原则，向政务办书面申请

采用“拿地即开工”审批，并出具承诺书。

自 愿 申 请

各审批部门辅导企业准备好申报材料，明确申报要求，做好审批服务，质

量 监 督 部 门 提 前 介 入，辅 导 企 业 做 好 开 工 前 场 地 准 备 工 作 。建 设 单 位 准 备 立

项、能评、环评、水土保持方案等事项申报材料，同步启动勘察、设计、监理、施

工的招投标工作，在完成设计后立刻开展工程规划许可的报批。

前 期 准 备

各审批部门核发立项、能评、环评、水土保持方案等审批批复，规资局在企

业取得土地前出具工程规划许可预审意见函/规划审查服务意见，建交局协调

审图机构凭此函件为项目提供图审服务并出具图审合格书，或由企业自费选

择审图机构自行完成图审工作。

审 批 核 发

建设单位在招拍挂前按照承诺缴纳全额土地出让保证金的，在摘牌后签

订土地出让合同时，政务办同规资局依据合同和建设单位相关承诺，并联审批

同步核发施工许可证和工程规划许可证，建设单位在具备现场开工条件下凭

施工证进场施工；未能在摘牌前全额缴纳保证金的，在签订土地合同并缴齐尾

款后，参照上述模式取得施工许可证和工程规划许可证。

拿 地 开 工

04
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各监管部门按照相关要求同步介入项目监管，实现行政审批与过程监管

的无缝衔接。严把各环节、各层次关口，进一步强化全过程、全链条、全方位监

管，切实保障质量安全。

事 后 监 管

扫一扫，获取方案全文

如您有办理疑问
欢迎随时咨询：

���-��������
�����������

05

拿 地 即 开 工  办 事 指 南



06

拿 地 即 开 工  办 事 指 南

阶 段 事 项 名 称 责 任
单 位 材 料 清 单 业 务 部 门

负 责 人
备 注

前置
条件

土地
手续

营业执照

报名参加
土地竞买

规资局
（咨询）

规资局
（咨询）

规资局

签订土地
成交确认

书

签订土地
合同

市场
监管局

夏淳  
��������

刘昱 
��������

蒋天羽 
��������

刘昱 
��������

蒋天羽 
��������

土地手续
全程用时

大约
�-�个月

刘昱 
��������

蒋天羽 
��������

企业自行登陆天津市市监局企业名称申报平台
PC端口：
http://zzsb.scjg.tj.gov.cn或手机端微信关
注“天津企业登记”公众号，在线申报企业名称
并打印告知书。

�、营业执照等法人登记证明文件
�、公司章程
�、法人权利机构关于参与投标的决议
�、《信息采集表》
�、《投标报名表》
�、法定代表人身份证明文件
�、缴纳投标保证金的收据
�、委托代理人的授权委托书及受托人身份证复
印件
�、境外企业直接参与竞买还需提供翻译件及公
证文件
��、经办机构要求的其他材料

摘牌后直接签署土地成交确认书

�.成交确认书
�.营业执照、组织机构代码证
�.法人代表身份证复印件加盖公章、法人证明
书
�.委托他人办理的，另提供法人代表授权委托
书、委托人身份证复印件
�.摘牌文件中合同复印件，填写合同首页受让
方信息
�.挂牌地块竞买申请书复印件、盖公章

经开区建设项目“拿地即开工”事项审批操作指南



07

拿 地 即 开 工  办 事 指 南

用地规划
许可证

办理
土地证 规资局

政务
服务办

项目备案
（核准）

规资局

刘昱 
��������

孙伟
��������

刘昱 
��������

孙艳阳
��������

徐文喆 
��������

�、以出让方式供地，需提交：建设项目批准、核
准或备案文件
�、建设用地规划许可证核发-出让用地申报表
�、以出让(有偿使用)方式供地的建筑工程，还
需提交：国有土地使用权出让合同；涉及国有土
地使用权转让的，提交转让合同
�、委托书
�、承诺书
�、营业执照（复印件）

�、不动产登记申请书（一页两面，填写盖章签
字）
�、不动产权属来源证明文件
包括：土地出让合同（原件）、交付土地确认书

（原件）。
�、税费缴纳证明
包括：款齐证明（复印件）、
土地出让金专用票据（复印件）、
契税（税收缴款书）第一联（复印件）等。
�、建设项目核定用地图(复印件，如合同中已有
则不需要)
�、企业法人营业执照副本（查验原件、复印件留
存）
�、授权委托书（填写盖章签字）、
受托人身份证（查验原件、复印件留存）。
�、界址表（本宗地单方指界、盖章）
注：所提供复印件均为A�纸并加盖公章

内资备案：
�、《天津市内资企业固定资产投资项目备案申
请表》（加盖申请单位公章）
�、天津市内资企业固定资产投资项目符合产业
政策声明（加盖申请单位公章）

外资备案：
�、《天津市外商投资项目备案登记表》（加盖申
请单位公章）
�、外商投资项目符合产业政策的声明（加盖申
请单位公章）

审批
手续

土地
手续
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生态
环境局环评

王少博 
��������

内资核准：
�、《天津市内资企业固定资产投资项目核准申
请书》（加盖申请单位公章）
�、项目核准申请报告。（项目单位在报送项目申
请报告时，需附送以下文件：城乡规划行政主管
部门出具的选址意见书（仅指以划拨方式提供
国有土地使用权的项目）；国土资源（海洋）行政
主管部门出具的用地（用海）预审意见（国土资
源主管部门明确可以不进行用地预审的情形除
外）
�、核准招标情况一览表（一式三份加盖公章）

外资核准：
�、《天津市外商投资项目核准申请表》（加盖申
请单位公章）
�、项目核准申请报告。（项目单位在报送项目申
请报告时，需附送以下文件：以划拨方式提供国
有土地使用权的项目，提供城乡规划行政主管
部门出具的选址意见书；国土资源行政主管部
门出具的用地预审意见(不涉及新增用地，在已
批准的建设用地范围内进行改扩建的项目，可
以不进行用地预审)；以国有资产或土地使用权
出资的，需由有关部门出具确认文件；涉及使用
海域的项目，需提供用海预审意见）
�、核准招标情况一览表（一式三份加盖公章）

�、建设项目环境影响报告书（表）及相关附件
（委托环评单位编写并加盖建设单位公章）或建
设项目环境影响登记表（网上自动备案）

项目申请
报告应参
照国家发
展和改革
委员会编
制并颁布
的项目申
请报告通
用 文 本 、
主要行业
的项目申
请报告示
范 文 本 。
项目申请
报告应主
要包括以
下 内 容 ：
项目单位
及拟建项
目 情 况 、
项目资源
利用情况
分 析 、生
态环境影
响 分 析 、
经济影响
分析和社
会影响分
析。

泰达智慧
环保平台

（网上报件）
(http://��
�.��.��.�
�:����/lo
gin-door）
建设项目
环境影响
登记表备
案系统

（自动备案）
(https://b
eian.chi-
na-eia.co
m/）

审批
手续
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政务
服务办能评

滨海新
区气象

局

防雷装置
设计审核

徐文喆 
��������

王亚妮 
��������

�、固定资产投资项目节能报告。（含节能评估文
件专家论证意见及评审意见）

�、《防雷装置设计审核申请书》
�、雷电防护装置设计说明书和设计图纸
�、设计中所采用的防雷产品相关说明

年综合能
源消费量
不满
� � � � 吨
标 准 煤 ，
且年电力
消费量不
满 � � � 万
千瓦时的
项 目 ，不
再单独进
行节能审
查 。年 综
合能源消
费量
�����吨
标准煤以
上（ 包 含
� � � � �
吨 ）的 固
定资产投
资项目节
能审查工
作由滨海
新区政务
服务办负
责审批。

在 天 津 市
网 上 办 事
大厅
(https://
z w f -
w.tj.gov-
.cn)提 交
申请资料。

政务
服务办

超限高层
建筑工程
抗震设防

许可

霍鹏 
��������

�、初步设计文件（建筑和结构部分，含结构计算
书）
�、对要求进行模型抗震性能试验研究的，应当
提供抗震试验研究报告
�、建设项目的岩土工程勘察报告
�、设计时参照使用的国外有关抗震设计标准、
工程和震害资料及计算机程序
�、高层建筑工程超限设计的可行性论证报告
�、超限高层建筑工程抗震设防专项审查表

超限高层
建筑工程
抗震设防
专项审查
申 报 表 、
超限高层
建筑工程
抗震设防
专项审查
申报表样
表　

审批
手续



政务
服务办

生产建设
项目水土
保持方案

的许可

政务
服务办

取水许可
--取水许
可证核发

霍鹏 
��������

霍鹏 
��������

一、生产建设项目水土保持方案报告书审批：
�、生产建设项目水土保持方案许可申请表
�、生产建设项目水土保持方案报告书

二、生产建设项目水土保持方案报告表审批：
�、水土保持行政许可承诺书
�、生产建设项目水土保持方案报批表

�、取水许可证申领表
�、取水工程或者设施的建设和试运行情况（含试运
行期间的取水监测结果；基坑降水、地热水（矿泉
水）取水、抽取河道水用于绿化的项目可不提供）
�、取水计量设施的计量认证情况
�、节水设施的建设和试运行情况（含试运行期
间的取水监测结果，基坑降水、地热水（矿泉水）
取水、抽取河道水用于绿化的项目可不提供）
�、经地方人民政府水行政主管部门或者流域管
理机构批准的蓄水调度运行方案（拦河闸坝等蓄
水工程需提供，其他取水项目可不提供
�、地下水取水工程竣工资料、验收单，含成井抽
水试验综合成果图、水质分析报告等内容的施工
报告。（基坑降水项目可不提供；普通地下水取
水工程竣工资料、验收单，含成井抽水试验综合
成果图、水质分析报告等内容的施工报告；地热
水（矿泉水）取水项目，提交地热井（矿泉水井）
监理报告（含验收单）、勘探报告及评审意见）

�、征占地面
积 在 � 公 顷

（含）以上或
者挖填土石
方总量在�万
立方米以上
的生产建设
项目应当编
制水土保持
方案报告书。
�、征占地面
积 在 � 公 顷

（含）以上�公
顷以下或者
挖填土石方
总量在�万立
方米（含）以
上�万立方米
以下的项目
应当编制水
土保持方案
报告表。
�、征占地面
积不足�公顷
且挖填土石
方总量不足�
万立方米的
项目，不再办
理水土保持
方案审批手
续，生产建设
单位和个人
依法做好水
土流失防治
工作。

审批
手续
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对开挖深
度 达 到 �
米（ 含 �
米 ）或 总
体疏干排
水规模达
到 � 万 立
方 米（ 含
� 万 立 方
米 ）的 地
下工程
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审批
手续

规资局

南港
规建办

规划预审
同意函

盖大为 
��������

李铁义 
��������
（南港）

�、规划预审的申请
�、建设工程设计方案(含PDF格式带章电子版)
�、符合城乡规划要求的承诺
�、信用报告（信用中国网打印盖章）

企业

完成勘
察、设计、
监理、施
工招投标

取得勘
察、设计、
监理、施
工中标通

知书

建管中心
��������
住建平台

��������

企业自行发包，确认四方中标单位

详见链接：
https://a
pp.te-
da.gov-
.cn/View
s/Third-
Page.as-
px-
?C����D
�AEBD��
E��D�B�
����C��
���B�

企业自
行寻找
工程相
关资质

单位

企业自
行寻找
工程相
关资质

单位

建设管
理中心

总平图/
施工图

设计

岩土勘探
报告

天津市住房和城乡建设委员会政府服务平台自
行办理；
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规资局

南港
规建办

规划审查
服务意见

盖大为 
��������

李铁义 
��������
（南港）

朱仰云 
�����������

�、规划审查服务的申请
�、建设工程设计方案(含PDF格式带章电子版)
�、符合城乡规划要求的承诺
�、信用报告（信用中国网打印盖章）
�、规划审查服务意见（南港规建办出具）
�、南港应急局关于项目的复函

涉及特殊
建设工程
的工业
项目

滨海新
区国防
动员办

公室

结合民用
建筑修建

防空地
下室征询

意见

王东波
��������

�、天津市滨海新区人民政府人民防空办公室
结合民用建筑修建防空地下室建设意见申请
表
�、新建工程建筑面积明细表
�、建设单位承诺书
�、项目立项文件
�、建设工程规划许可证（可后补）
�、电子版图纸
�、情况说明及变更申请
�、缴纳易地建设费请示及相关文件

建交局
（第三方

审图机
构）

施工图审
查合格证

�、立项文件
�、地勘证
�、人防批复
�、建设工程规划意见函/规划审查服务意见

审批
手续

政务
服务办

建管
中心

规资局

施工许
可、质量
监督登记
手续和工
程规划许
可证（换

证）

徐文喆  
��������

盖大为 
��������

陈帅
��������

�、房屋建筑和市政基础设施工程质量安全登
记”与“建筑工程施工许可”合并办理申请表
�、五方责任主体的法定代表人签署的授权书与

《建设工程五方主体项目负责人工程质量终身
责任承诺书》《建设工程五方主体项目负责人工
程安全终身责任承诺书》
�、天津市房屋建筑和市政工程施工图设计文件
审查合格书
�、依法确定承包人的材料（施工合同和
施工中标通知书）
�、危险性较大的分部分项工程清单
�、建设工程规划意见函
�、用地批准手续
�、勘察、设计、监理、施工中标通知书
�、施工企业主要技术负责人签署的已经具备施
工条件意见书
��、承诺书、委托书
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政务
服务办

临时占用
城市绿化
用地许可

临时占
用、挖掘
城市道路
及依附城
市道路建
设管线、
杆线等设

施许可

霍鹏 
��������

霍鹏 
��������

�、临时占用城市绿化用地许可申请书
�、项目批准及规划相关文件
�、绿化恢复方案

天津市临
时占用城
市绿化用
地许可申
请书

临 时 占
用 、挖 掘
城 市 道 路
及 依 附 城
市 道 路 建
设 管 线 、
杆 线 等 设
施申请表

政务
服务办

�、设计资料、施工方案、保证措施
�、临时占用、挖掘城市道路及依附城市道路建
设管线、杆线等设施申请表和位置示意图一式
两份 
�、建设项目批准文件、建设工程规划许可证或
有关项目批准文件

开工
准备
工作

扫一扫，微信小程序办理 扫一扫，获取方案全文

如您有办理疑问
欢迎随时咨询：

���-��������
�����������



不为不办找理由

只为办好想办法


